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LEI N.© 272
De 22 de fevereiro de 1989.

“DispoOe sobre transmissao Intervivos a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por
natureza ou a cessao fisica, e de direitos reais
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como
cessao de direitos a sua aquisicao”.

A Camara Municipal de Ibitiura de Minas, Estado de Minas
Gerais aprova, e Eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DA INCIDENCIA

Art. 1° - O Imposto sobre a Transmissao Intervivos de Bens
imoOveis — ITBI — e de Direitos a eles relativos incide:

I. Sobre a transmissdo a qualquer titulo por ato oneroso,
da propriedade ou de dominio Util de bens imdveis ou por cessao fisica como definidos
na lei civil;

Paragrafo Gnico - S3o também tributaveis os
compromissos ou promessas de compra e venda de imodveis, sem clausula de
arrependimento, ou a cessao de direitos a eles decorrentes.

Art. 2° - A incidéncia do imposto alcanca as seguintes

mutagdes patrimoniais:

I. Compra e venda pura ou condicional;

II. Doacao em pagamento;

III.  Arrematacao;

IV. Adjudicagao;

V. Partilha prevista no Art. 1.776, do Cddigo Civil;

VI. Sentencga declaratéria de usucapiao;

VIL. Mandato de causa propria e  seus
substabelecimentos quando estes configurem transacao e o instrumento contenha os
requisitos essenciais a compra e venda;
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VIII. Instituicdo de wusucapiao convencional ou
testamentario, sobre bens imdveis;

IX.Tornas ou reposicdes que ocorram nas partilhas em
virtude de separacao judicial quando qualquer interessado receber, dos imdveis situados
no Municipio, quota-parte cujo valor seja maior do que o valor da quota-parte que Ihe é
devida da totalidade dos bens, incidindo sobre a diferenca;

X. Tornas ou reposigdes que ocorram nas divisdes para
extincdo de condominio de imdveis, quando for recebida por qualquer condémino
quota-parte material, cujo valor seja maior do que o valor de sua quota-ideal, incidindo
sobre a diferenca;

XI. Permuta de bens imdveis e direitos a eles relativos;

XII. Quaisquer outros atos e contratos translativos
da propriedade de bens imdveis, sujeitos a transcricao na forma da Lei.

Art. 3° - O imposto € devido quando o imovel transmitido,
ou sobre que versarem os direitos transmitidos ou cedidos, esteja situado em territorio
do Municipio, mesmo que a mutagdo patrimonial decorra de contrato celebrado ou de
sucessao aberta fora dele.

CAPITULO II
DA NAO INCIDENCIA

Art. 4° - O imposto ndo incide sobre:

I. A transmissao de bens ou direitos, quando efetuada
para sua incorporagao ou patrimonio de pessoa juridica, em realizacdo de capital. (§ 1°)

II. A transmissao de bens ou direitos, quando decorrente
de fusdo, incorporacao ou extincao de capital de pessoa juridica. (§ 1°)

III. A transmissao de direitos,quando a aquisicao for feita
por pessoas juridicas de direito publico interno,templos de qualquer culto ou instituicdes
de educagdo e assisténcia social;

§ 1° - O disposto nos incisos nao se aplica quando a pessoa
juridica neles referida tiver como atividade preponderante a venda ou locacdo de
imdveis ou a cessao de direitos relativos a sua aquisicao (§§ 2°e 4°).
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§ 2° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante
referida no paragrafo anterior quando mais de 50% (cinqiienta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente, nos 02 (dois) anos anteriores e nos 02 (dois)
anos subseqiientes a aquisicdo, decorrer de vendas, locacao ou cessao de direitos a
aquisicao de imdveis. (§§ 3° / 4°).

§ 3° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades
apds a aquisicao, ou menos de 02 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia
referida no paragrafo anterior levando-se em conta os 03 (trés) primeiros anos
seguintes a data da aquisicdo. (§ 4°).

§ 4° - Quando a atividade preponderante, referida no § 1°
deste artigo estiver evidenciada no instrumento constitutivo da pessoa juridica
adquirente, o imposto sera exigido no ato da aquisicdao, sem prejuizo do direito a
restituicao que vier a ser legitimado com aplicacao do disposto nos.

§ 5° - As instituicdes de educacdo e de assisténcia social
deverao observar os requisitos definidos em regulamento.

CAPITULO III
DAS ISENCOES

Art. 5° - S3o isentas do imposto:

I. A aquisicao de moradia realizada por ex-combatentes,
suas vilvas que nao contrairem novas nupcias e seus filhos menores ou incapazes,
quando o valor do imoével nao ultrapassar o limite de 450 (quatrocentos e cingiienta)
OTNs.

II. A aquisicdo de imoével quando vinculada aos
programas habitacionais de promocao social ou desenvolvimento comunitario de ambito
federal, estadual ou municipal destinados a pessoas de baixa renda, com participacao
ou assisténcia de entidades ou 6rgdos criados pelo poder publicos.
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CAPITULO IV
DA ALIQUOTA

Art. 6° - As aliquotas do imposto sdo:

I. Nas transmissOes e cessdes por intermédio do Sistema
Financeiro de Habitagao — SFH.

a) Até 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor

efetivamente financiado;

b) Até 2% (dois por cento) sobre o valor restante;

II. Nas transmissdes e cessOes a titulo oneroso, até 2%
(dois por cento);

III. Nas demais transmissOes e cessOes, até 4% (quatro
por cento).

CAPITULO V
DA BASE DO CALCULO

Art. 7° - A base de calculo do imposto é o valor dos bens no
momento da transmissao ou cessao dos direitos a eles relativos, segundo estimativa
fiscal aceita pelo contribuinte, ou preco pago, se este for maior;

§ 1 ° - Nao concordando com o valor estimado, podera o
contribuinte requerer avaliacao fiscal, instruindo o pedido com documentacao que
fundamente sua discordancia.

§ 2° - O valor estabelecido na forma deste artigo prevalecera
pelo prazo de 60 (sessenta) dias findo o qual, sem o pagamento do imposto, ficara sem
efeito o langcamento ou a avaliagao.

Art. 8° - Nos casos a seguir especificados, a base do calculo
sera:
I. Na arrematacao ou leilao, o preco pago;
II. Na adjudicacao, o valor estabelecido pela avaliagao
judicial ou administrativa;
III. Na transmissao ou sentenca declaratéria de usucapiao
o valor estabelecido por avaliacao administrativa;
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IV. Nas doacdes em pagamento, o valor dos bens dados
para solver o débito;

V. Nas permutas, o valor de cada imdvel ou direito
permutado;

VI. Na transmissdo do dominio util, até 1/3 (um terco) do
valor venal do imdvel;

VIL. Na instituicdo do direito real de usufruto, uso ou
habitacdao, a favor de terceiro, bem como na sua transferéncia por alienacao ao nu-
proprietario, até 1/3 (um terco) do valor venal do imdvel;

VIII. Na transmissdo da nua-propriedade, até 2/3
(dois terco) do valor venal do imdvel;

IX. Nas tornas ou reposicdes verificadas em partilhas ou
divisOes, o valor da parte excedente da meagdo em imdveis;

X. Na instituicao de fideicomisso, o valor venal do
imovel;

XI. Na promessa de compra e venda e na cessao de
direitos o valor venal do imdvel;

XII. Em qualquer outra transmissao ou cessao de imoével
ou de direito real, nao especificadas nos incisos anteriores, o valor venal do bem.

Paragrafo (nico — Para efeito deste artigo, sera
considerado o valor do bem ou do direito a época da avaliacao judicial ou
administrativa.

CAPITULO VI

DOS CONTRIBUINTES

Art. 9° - Contribuinte do imposto é:
I. O cessionario ou adquirente dos bens ou direitos
cedidos ou transmitidos;
II. Na permuta, cada um dos permutantes;

Paragrafo Unico — Nas transmissdes ou cessOes que se
efetuarem com recolhimento insuficiente ou sem recolhimento do imposto devido, ficam
solidariamente responsaveis por este pagamento, o cedente, o Titular da Justica, em
razao do seu oficio, conforme o caso.
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CAPITULO VII
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

SECAO I
DA FORMA E DO LOCAL DO PAGAMENTO

Art. 10 — O levantamento do imposto far-se-a na reparticao
Fazendaria do Municipio, sendo o pagamento creditado a Prefeitura em Instituicoes
Bancarias devidamente autorizadas.

Art. 11 — Nas transmissdes ou cessoes, por ato entre vivos,
o contribuinte, o escrivao de notas ou tabelido, antes da lavratura da escritura ou do
instrumento, conforme o caso, emitira guia com a descricao completa do imdvel, suas
caracteristicas, localizagdo, area do terreno, tipo de construcdo, benfeitoria e outros
elementos que possibilitem a estimativa de seu valor venal pelo Fisco.

SECAO II
0OS PRAZOS DE PAGAMENTO

Art. 12 — O pagamento do imposto sobre a transmissao
inter-vivos de bens imdveis e de direitos a eles relativos, por ato ente vivos realizar-se-
a

L. Nas transmissdes ou cessOes, por escritura publica
antes de sua lavratura;

II. Nas transmissdes ou cessdoes por documento
particular mediante apresentacao do mesmo a fiscalizagdo, dentro 120 (cento e vinte)
dias de sua assinatura, mas sempre antes da inscricao, transcricdao ou averbacao do
registro;

III.  Nas transmissdes ou cessoes, por meio de procuragao
em causa propria ou documento que lhe seja assemelhado, antes de lavrado o
respectivo instrumento;

Iv. Nas transmissdes em virtude que de qualquer
sentenca judicial, dentro de 30 (trinta) dias do transito em julgado da sentenca;

V. Na arrematacao, adjudicacao, remissao ou nho
usucapiao, até 30 (trinta) dias apds o ato ou o transito em julgado da sentenca,
mediante documento de arrecadacao, expedido pelo escrivao do feito;
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VI. Nas aquisicOes de terras devolutas, antes de assinado
0 respectivo titulo que devera ser apresentado a autoridade fiscal competente, para
calculo do imposto devido e no qual sera anotado o documento de arrecadacao;

VII. Nas aquisicoes por escrituras lavradas fora do
municipio, dentro de 30 (trinta) dias apds o ato, vencendo-se, no entanto, o prazo a
data de qualquer anotacao inscricdo ou transcricao feita no municipio e referentes aos
citados documentos.

CAPITULO VII
DA RESTITUICAO

Art. 13 — O imposto recolhido sera devolvido, no todo ou em

parte, na forma que dispuser o Regulamento, quando:

I. Nao se completar o ato ou contrato sobre o que se
tiver pago;

II. For declarada, por decisao judicial transitada em
julgado a nulidade do ato ou contrato, pelo que tiver pago;

I1I. For posteriormente reconhecida a nao
incidéncia ou o direito a isencao;

IV. Houver sido recolhido a maior.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO

Art. 14 — Os escrivaes, tabeliaes, oficiais de notas, de
registro de imdveis e de registro de titulos e documentos e quaisquer outros
serventuarios da Justica nao poderao praticar quaisquer atos que impdem transmissao
de bens imdveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas cessdes, sem que 0s
interessados apresentem comprovante original do pagamento do imposto, o qual sera
transcrito em seu inteiro teor no instrumento respectivo.

Art. 15 - Os escrivaes, tabeliaes, oficiais de notas, de
registro de imoveis e de registro de titulos e documentos ficam obrigados a facilitar a
Fiscalizacao da Fazenda Municipal, exame em cartdrio dos livros, registros e outros
documentos e a lhe fornecer, gratuitamente, quando solicitadas, certidoes e atos que
forem lavrados, transcritos, averbados ou inscritos e concernentes a imoveis ou direitos
a eles relativos.
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Paragrafo Unico — A Fiscalizacao referida no “caput” do
artigo competente, cabe, privativamente, aos funcionarios fiscais designados na forma
do Regulamento.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

Art. 16 — Nas aquisicdes por atos entre vivos, o contribuinte
que nao pagar o imposto nos prazos estabelecidos no Art. 12 desta Lei fica sujeito a
multa de 50% (cinqienta por cento) sobre o valor do imposto.

Paragrafo Unico — Havendo acdo fiscal, a multa prevista
neste artigo sera de 100% (cem por cento).

Art. 17 — A falta de inexatidao de declaracao a elementos
que possam influir no calculo do imposto, com evidente indito de fraude, sujeitara o
contribuinte a multa de 50% (cinqlienta por cento) sobre o valor do imposto devido.

Paragrafo Unico — Igual penalidade sera aplicada a
qualquer pessoa, inclusive serventuario ou funcionario que intervenha no negdcio
juridico ou na declaracao e seja conivente ou auxiliar na inexatiddo ou omissdo
praticada.

Art. 18 — As penalidades constantes deste capitulo serao
aplicadas sem prejuizo do processo criminal ou administrativo cabivel.

Paragrafo Unico — O serventuario ou funcionario que nao
observar os dispositivos legais e regulamentos relativos ao imposto concorrendo de
qualquer modo para o seu nao pagamento, ficara sujeito as mesmas penalidades
estabelecidas para os contribuintes, devendo ser notificado para o recolhimento da
multa pecuniaria.
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CAPITULO XI
DISPOSICOES ESPECIAIS RELATIVAS AO IMPOSTO
SOBRE A TRANSMISSAO INTER VIVOS DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS A
ELES RELATIVOS

Art. 19 — Na aquisicao de terreno ou fragao ideal de terreno,
bem como, na cessao dos respectivos direitos, cumulada no contrato de construcao ou
empreitada de mao de obra e materiais, devera ser comprovada a preexisténcia do
referido contrato, sob pena de ser exigido o imposto sobre o imdvel, incluida a
construcao e/ou benfeitoria no Municipio em que se encontrar por ocasidao do ato
translativo da propriedade.

Art. 20 — O imposto criado por esta Lei passa a integrar o
Codigo Tributario do Municipio (Lei n°® 2.049, de 07 de dezembro de 1973) e a sua
cobranca sera a partir de 1° de margo de 1989.

Art. 21 — Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar
a presente Lei através de diploma legal e a constituir comissdo que devera, em época
oportuna, classificar o Municipio em zona para efeito de cobranca do ITBI.

Art. 22 - Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei
entrara em vigor a partir de 1° de marco de 1989.

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o
conhecimento e execucao desta lei pertencer que a cumpram e facam cumprir tao
inteiramente como nela se contém.

Registre-se, publique-se, cumpra-se.

Prefeitura Municipal de Ibitiura de Minas — MG, aos 22 dias

s

do més de fevereiro de 1989. /7
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/José Deolindo Alves

/" Prefeito Municipal
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